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Die Gemeinde Stadthagen beabsichtigt auf der von der Gemeinde erworbenen Flache rund
um die ,Alte Hofflache Detert” eine gewerbliche und industrielle Entwicklung. Die Flache ist

seit vielen Generationen im Besitz der Familie Detert, die hier bis zum Verkauf an die G
meinde Steinhagen einen Bauernhof mit Vieh- und ‘
Schweinewirtschaft betrieben hat, 2012 wurde die Umstel-
lung des Betriebes von konventioneller Landwirtschaft zu
einem Biolandbetrieb mit dem Schwerpunkt Imkerei voll-
zogen. Neben den Bluhflachen fur die Imkerei wurde Mais
angebaut und Stroh hergestellt, das Wohnhaus ist unsa-

niert — Scheunen und Stalle teils nicht mehr nutzbar.

2015 hatte sich das Logistikunternehmen Wahl & Co. um
die Flache beworben, die Ansiedlung wurde jedoch mit
einem Gemeinderatsbeschluss 2016 abgelehnt. Als Griin-
de wurden u.a. LArm- und Abgasemissionen des 24 Stun-
den-Logistikbetriebes angefuhrt. Ein Birgerentscheid be-
statigte spater die Entscheidung des Rates.

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie sollen nun die Voraussetzungen fur eine Neuplanung
eines Gewerbestandortes mit hoher 6kologischer, sozialer wie funktionaler Qualitat gepruft
und die Kernfunktionalitat entwickelt werden. Die nachhaltige Entwicklung, Gestaltung und
Betrieb eines Gewerbeareals bietet Nutzerinnen und Nutzern eine qualitatsvolle Plattform fur
ihr Waren- und Dienstleistungsangebot, unterstiitzt durch nachhaltiges Wirtschaften einen
sparsamen Energie- und Ressourceneinsatz und tragt damit zu Klimaschutz und gleichzeitig
langfristigen Sicherung der zum erfolgreichen Wirtschaften benétigten Ressourcen ent-
scheidend bei. Darliber hinaus profitieren nachhaltige Gewerbegebiete von einem guten
Image, schaffen gute Unternehmensadressen denen Kunden, Auftraggebern und Fachkraf-
ten gleichermafen einen steigenden gesellschaftlichen Wert beimessen. Gleichzeitig steht
die Planung unter der Zielsetzung einer friihzeitigen offentlichen Beteiligung, so dass die
offentlichen Anregungen als grundlegende Bausteine in der Studie beriicksichtigt und inte-

griert werden kdnnen.

Mit der Machbarkeitsstudie wurde die Zero Emission GmbH in Wuppertal im August 2017
beauftragt.
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Abbildung 5: Lage im Raum Gemeinde Steinhagen

Steinhagen ist eine wachsende und prosperierende Gemeinde im Kreis Gutersloh mit
20.749 Einwohnern und 7.496 sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten (1). Das Ge-
meindegebiet ist in die drei Stadtteile Steinhagen, Amshausen und Brockhagen gegliedert.
Der Gewerbesteuerhebesatz betragt 417 v.H. und die Grundsteuersatze A 192 v.H. und B
380 v.H. Aufgrund der Uberdurchschnittlichen Kaufkraft und hoher Steuereinnahmen (Ge-
werbe-, Einkommen- und Umsatzsteuer) gehort Steinhagen zu den finanzstarksten Kommu-
nen in NRW und erhélt seit 1989 keine allgemeinen Landeszuweisungen (Schlusselzuwei-
sungen) mehr. Das kommunale Tochterunternehmen ,Abwasserbeseitigung und Gemein-
dewerke Steinhagen GmbH® ist fur die Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwarmeversorgung
sowie den Béaderbetrieb zustandig (2). FUr die weitere wirtschaftliche Entwicklung in der
Gemeinde Steinhagen stehen nur wenig Flachenreserven zur Verfigung. Nach dem Gewer-
be- und Industrieflichenkonzept des Kreises Gitersloh befinden sich lediglich in drei der
insgesamt acht Gewerbe- und Industriegebiete 4,23 ha nicht betriebsgebundene Reserve-

flachen (s. Tabelle 1: Gewerbe- und Industrieflachennutzung in Steinhagen in ha und Abbil-



dung 6: Gewerbe- und Industrieflachen im Gemeindegebiet Steinhagen . Kartengrundlage:

Open Street Map.).

Tabelle 1: Gewerbe- und Industrieflachennutzung in Steinhagen in ha (3)

Reserve [ha]
Gesamt Genutzt

Gewerbegebiete

Verfligbar | Betriebs-

Steinhagen LEY [ha] qebunden gesamt

Bielefelder StraRe West 47,77 46,96 0,81 0,00 0,81
Bielefelder StralRe Ost 47,48 40,45 0,00 7,03 7,03
Brockhagen West 30,68 28,25 2,43 0,00 2,43
Brockhagen Ost 29,70 28,62 1,08 0,00 1,08
Amshausen 10,35 10,35 0,00 0,00 0,00

Oberes Feld 1,92 1,92 0,00 0,00 0,00

Konig 0,81 0,81 0,00 0,00 0,00

Woerdener Stral3e 0,74 0,74 0,00 0,00 0,00
Summe 169,45 158,10 4,32 7,03 11,35

Gewerbe- und Industriegebiete
mit Flachenreserve

' Gewerbe- und Industriegebiete

ohne Flachenreserve
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Abbildung 6: Gewerbe- und Industrieflachen im Gemeindegebiet Steinhagen (3). Kartengrundlage: Open Street
Map.



Bielefeld
Zentrum

Steinhagen
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Abbildung 7: Anbindung Steinhagen an das lberértliche Verkehrsnetz

Der Untersuchungsraum ,Alte Hofflache Detert liegt im ndrdlichen Gemeindegebiet. Unmit-
telbar sudlich der Flache verlauft die Trasse der Bundesautobahn 33, die im Frihjahr 2018
in Betrieb genommen wurde. Die A 33 verbindet den ostwestfalischen Raum mit den Nord-
seehafen, den Niederlanden und lber die A 44 den sachsischen Wirtschaftsraum (4). Der
Anschluss wird tiber die Bielefelder StraRe realisiert. Uber die Bielefelder StraRe bzw. die
direkt an den Untersuchungsraum angrenzende Bahnhofstral3e kann zusatzlich die Bundes-

straf3e 68 und 61 erreicht werden.

Unmittelbar nérdlich des Untersuchungsraumes liegt der
Bahnhof Steinhagen. Hier verkehrt die Regionalbahn 75
wochentags zwischen 5:00 und 20:00 Uhr im Halbstunden-
takt zwischen Bielefeld und Osnabriick bzw. Halle (Westfa- g
len). Der Bielefelder Hauptbahnhof mit Anschluss an das

Uberregionale Fernstreckennetz kann in 18 Minuten erreicht

werden (5).

Abbildung 8: Bahnhof Steinhagen



1.3 Gewerbliches und soziales Umfeld

Siedlungsflache
Gewerblich genutzt
Griinzug
Untersuchungsraum

An den Untersuchungsraum

angrenzendes Landschafts-
schutzgebiet

sorgung

Abbildung 9: Nutzungen im Umfeld des Untersuchungsraumes

Die im Rahmen dieser Studie zu untersuchende ,Alte Hofflache Detert’ liegt nérdlich des
Gemeindezentrums. Die Autobahntrasse der A 33 trennt den Untersuchungsraum raumlich
vom Zentrum der Gemeinde und den zugehérigen Wohn-

nutzungen und Versorgungseinrichtungen. Sudlich der |
Trasse befindet sich ein Nahversorgungszentrum mit Dis-
countern, Backereien, Drogeriemarkt, Apotheke und weite-
ren Angeboten fur Waren des taglichen Bedarfs sowie
Ubernachtungsmaoglichkeiten. Angrenzend liegt das Zent-

rum mit Ful3gangerzone, historischer Dorfkirche, Marktplatz

Abbildung 10: Nahversorgungszent-
und gastronomischen Angeboten. rum

Nordlich und 6stlich des Untersuchungsraumes finden sich Gewerbeflachen unterschiedli-

cher Branchen. Dazu gehdren international tatige Unternehmen und ,Hidden Champions®



Zero Emission GmbH

wie Hormann KG (Tore, Tlren, Zargen, Antriebe) und Jung-Pumpen GmbH (Abwasserpum-
pen, Schachte und Regelsysteme), die in Steinhagen ihren Stammsitz haben sowie das
Steinhagener Werk des Automobilzulieferers Schaeffler Technologies GmbH & Co.KG. Er-
ganzt wird die Branchenvielfalt durch Unternehmen aus den Bereichen Verlagshandel, Mat-
ratzenherstellung, Gebaudeservice, Baumwollspinnerei, Logistiker, Kfz-Betriebe und viele
mehr. Einige Unternehmen betreiben Schulungszentren an ihrem Standort (2). Das Informa-
tions- und Kommunikationszentrum des Abwasserspezialisten Jung Pumpen wird z.B. von

mehr als 2.000 Besuchern jahrlich genutzt (6).

Die dstlich liegenden gewerblichen Nutzungen sind durch ein Landschaftsschutzgebiet vom
Untersuchungsraum getrennt. Hier verlauft eine wichtige Grinverbindung entlang des Pul-
verbaches mit Rad- und Fulweg. Westlich der BahnhofstralBe verlauft entlang des
Juckemihlenbachs ebenfalls eine Griinverbindung.

o f 2 s

Abbildung 11: Umfeld: gewerbliche Nutzungen im Norden, Jiickemiihlenbach und FuRweg im Westen



Im Umfeld des Plangebietes im Bereich der Bahnhofstra3e, Bahnhof und Liebigstral3e be-
findet sich eine heterogene Wohn- und Gewerbebebauung mit unterschiedlichen Branchen.
Die Heterogenitat der Nutzungsstruktur spiegelt sich in der Anordnung, Form und Geschos-
sigkeit der Bebauung wieder. Das erweiterte Umfeld ist von Uberwiegend grof3flachig dimen-
sionierten Gewerbebauten mit Flachdachern gepragt, vereinzelt liegen aber auch kleinere
Gebaude zwischen den grof3flachigen Lager- und Produktionshallen. Die Flachen westlich
der Bahnhofstrafl3e sind Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt und von Wohnnutzungen in

Form freistehender Einfamilienhduser gepragt.

Bahnhofsgebaude Steinhagen Gewerbebau am Bahnhof

Blirogebaude am Bahnhof Gewerbe + Wohnen am Bahnhof

Abbildung 12: Bebauung im Umfeld
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Die Gemeinde Steinhagen plant die Ausweisung einer Industrie- und Gewerbeflache auf
dem Areal der ,Alten Hofflache Detert’. Das Gelande wurde als Potenzialflache fir Gewerbe
und Industrie mit erster Prioritat im Gewerbe- und Industrieflachenkonzept der Gemeinde
Steinhagen von 2017 dargestellt, sie liegt integriert im Norden des Ortskernes und ist ver-
kehrlich gut angeschlossen, unmittelbar noérdlich der Flache liegt der OPNV-Haltepunkt

Bahnhof Steinhagen.
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Abbildung 13: Lage des Untersuchungsraumes ,Alte Hofflache Detert” in der Gemeinde Steinhagen
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1.6 Derzeitige Nutzungen

Abbildung 14: Untersuchungsraum ,Alte Hofflache Detert’

Der Hof mit seinen umliegenden Landereien wurde seit Generationen von der Familie Detert
landwirtschaftlich genutzt. 2012 wurde die Umstellung des Betriebes von konventioneller
Landwirtschaft zu einem Biolandbetrieb mit dem Schwerpunkt Imkerei vollzogen. Neben
Bluhflachen fur die Imkerei wurde Mais angebaut und Stroh hergestellt.

Im westlichen Teil des Untersuchungsraumes befinden sich die Hofgebaude, bestehend aus
einem Hauptgebéude und zwei Scheunen. Das ca. 200 m2 grol3e Bauernhaus wurde 1945
erbaut und ist aufgrund von dach- und Wasserschaden sanierungsbediirftig (s. Abbildung
15: Gebaudestruktur Hof Detert). Die Scheunen sind aktuell einsturzgefahrdet und derzeit
nicht in Nutzung. Das Grundstiick wurde 2015 von Familie Detert an die Gemeinde Steinha-
gen verkauft. Derzeit (Stand Januar 2018) lebt noch ein Teil der Familie als Mieter im Bau-
ernhaus, der Umzug ist in Vorbereitung. Eine Nachnutzung der Gebaude wird von den Vor-

besitzern nicht gewlnscht, am 4.12.2017 wurde hierzu ein personliches Gesprach zwischen

Frau Detert und der Geschéftsfliihrung der Zero Emission GmbH gefuhrt (7).

Abbildung 15: Geb&udestruktur Hof Detert

Als Biotoptypen sind uberwiegend Ackerflache, Grinland (Wiese) und Grunlandbrache vor-
handen (s.1.8 Landschaft und Naturraumel.8 Landschaft und Naturrdume). Durch den Un-
tersuchungsraum verlauft von West nach Ost eine wertvolle Baumhecke (s. Abbildung 16:

12



Zero Emission GmbH

Hofflache Detert - Gebdude und schutzwirdige Landschaftsbestandteile (schraffiert). Kar-

tengrundlage: Gemeinde Steinhagen.).

Abbildung 16: Hofflache Detert - Gebaude und schutzwirdige Landschaftsbestandteile (schraffiert). Kartengrund-
lage: Gemeinde Steinhagen.
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1.7 Rechtliche Rahmenbedingungen

N B
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Abbildung 17: Ausschnitt aus dem aktuellen Flachennutzungsplan (FNP)

Die Flache ist im aktuellen Flachennutzungsplan als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbe-
reich®, im gultigen Landesentwicklungsplan (LEP Teil A) als Freiraum ausgewiesen. Fur die
geplante Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Bebauungsplans als
gewerblich und industriell genutzte Flache (GIB) ist eine Anderung des Regionalplans des
Regierungsbezirk Detmold ,Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld* (2004) erforderlich. Diese
soll im Rahmen des anstehenden Regionalplanédnderungsverfahrens nach Inkrafttreten des
neuen Landesentwicklungsplanes von der Gemeinde bei der Bezirksregierung beantragt

werden.
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Bei der Aufstellung oder Anderung von Regionalplanen ist gemaR § 9 (1) Raumordnungsge-
setz (ROG) eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) durchzufiihren. Dazu wurde 2016
durch externe Gutachter ein umweltfachlicher Beitrag zur Regionalplananderung ,Darstel-
lung eines Bereiches flr gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) auf dem Gebiet der
Gemeinde Steinhagen — Information zur Festlegung des Untersuchungsumfangs und Detail-
lierungsgrades der Umweltprifung gem. § 34 Planverordnung Landesplanungsgesetz DVO*

erarbeitet.

Darlber hinaus wurde 2017 von der ,Arbeitsgemeinschaft BiotopKartierung' Herford, eine
.Faunistische Untersuchung im Rahmen der Gewerbeflachenentwicklung Hof Detert in
Steinhagen® vorgenommen. Hier wurde das Vorkommen der Tierartengruppen Vogel
(Avifauna), Fledermause und Amphibien im Plangebiet und dem angrenzenden Umfeld un-
tersucht. Dabei wurde das Vorkommen von planungsrelevanten Arten nachgewiesen. Die
Gutachter kamen zu dem Schluss, dass hier eine Flache mit hoher 6kologischer und faunis-

tischer Wertigkeit ,Biotope der Wertstufe IV - schwer ausgleichbar’ vorliegt.

Die Ergebnisse werden in Tabelle 2 zusammengefasst, die planungsrelevanten Inhalte wer-
den im Rahmen der weiteren Planungen dieser Machbarkeitsstudie bertcksichtigt:

15



Tabelle 2: Zusammenfassung ,Faunistische Untersuchung im Rahmen der Gewerbeflachenentwicklung Hof

Detert in Steinhagen® der Arbeitsgemeinschaft Biotopkartierung, Herford.

Bewertung Fauna und Landschaft

Avifauna

27

Landschaftsschutz

Nachweis von 49 Vogelarten.
Vorkommen von Mehl-
schwalbe, Rauchschwalbe,
Schwarzkehlchen und Wald-
schnepfe als planungsrele-
vante Brutvogelarten, die in
der landesweiten roten Liste

als geféahrdet gefuihrt werden.

Nachweis von 13 Fleder-
mausarten. In NRW gelten
samtliche Fledermausarten

als planungsrelevant.

8 Gewasser werden als mog-
liche Fortpflanzungsgewasser
angesehen. Nachweis von 5

Amphibienarten.

Im Landschaftsplan Halle
Steinhagen (Kreis Gutersloh,
2005) sind die Auen des Pul-
verbachs als Landschafts-
schutzgebiete festgesetzt,
eine Eiche ist als Naturdenk-

mal geschutzt

16

44 Brutvogelarten, davon 6
nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz streng ge-
schiitzt: Griinspecht, Mause-
bussard, Rotmilan, Teich-
huhn, Turmfalke, Waldkauz;
Mehlschwalbe, Rauchschwal-
be, Star > Rote Liste BRD
Wertstufe IV — Vorkommen

von regionaler Bedeutung

Hohe Bedeutung sowohl
durch die hohe
Artenanzahl als auch
insgesamt hohe

Fledermausaktivitat

Keine der nachgewiesenen
Arten ist seitens des LANUV
als planungsrelevant einge-
stuft. ,Gewasser 2“ (s. roter
Kreis) wird héhere Bedeu-
tung zugewiesen, da gréRere
Populationen von Amphibien

vorhanden sind.



Seit dem Bekanntwerden der geplanten Nutzungsanderung der Flache wird in der Gemein-
de Steinhagen dartber recht unterschiedlich diskutiert, die geplante Ansiedlung einer Grol3-
spedition scheiterte 2016 im Rahmen eines Blrgerentscheides. Aus diesem Grunde hat sich
der Gemeinderat 2017 entschlossen, eine Machbarkeitsstudie in Auftrag zu geben, um die
realistischen Moglichkeiten zur gewerblichen oder industriellen Entwicklung der Flache ein-
schatzen zu konnen, hiermit wurde die Zero Emission GmbH in Wuppertal beauftragt. Zur
Ermittlung der Beddrfnisse in der Gemeinde und gemeinschaftlicher Diskussion zukinftiger

Nutzungsarten wurde deshalb im Rahmen dieser Machbarkeitsstudie eine friihzeitige Betei-

ligung der Offentlichkeit durchgefiihrt.

AR G

Abbildung 18: Offentliche Planungswerkstatt am 30.01.2018 im Rathaus der Gemeinde Steinhagen.

So wurde am 30.01.2018 eine offentliche Planungswerkstatt fir alle an der Planung interes-
sierten Blrgerinnen und Birger, Vereine, Politik und Unternehmen durchgefiihrt, sodass von
allen Interessierten die Anforderungen an die Entwicklung dieser Flache formuliert werden
konnten. Nach einer Einfuhrung durch Burgermeister Besser und Darstellung des Sachstan-
des durch die Zero Emission GmbH im Steinhagener Rathaus diskutierten rund 50 Teilneh-
merlnnen an acht ,Thementischen’ ihre Vorschlage fir eine Neunutzung der Flache — fokus-
siert auf die wesentlichen, bei der Flachenplanung zu bertcksichtigenden Handlungsfelder:
Leitbild, Verkehr, Flachenplanung, Bebauungsstruktur, Okologisches Bauen, CO,-
Neutralitat, Branchenstruktur und Stadtebauliche Qualitat.

Als Diskussionsgrundlage und Einfihrung in die jeweilige Thematik wurden den Teilnehme-
rinnen ,Handouts' zu den acht Handlungsfeldern tberreicht (s. Handouts Thementische), die
die einzelnen Themen anschaulich erlauterten und gute Beispiele aufzeigten. Die Ergebnis-
se der Diskussionen wurden von den Teilnehmerinnen in die auf den Tischen ausliegenden
Planskizzen eingefiigt und von den gewahlten ,Tischmoderatoren® anschlielend dem Ple-
num prasentiert und erlautert, wobei die jeweiligen drei Hauptaussagen zu den einzelnen
Themen schriftlich auf ,Fahnchen® festgehalten wurden. An einem stadtebaulichen Modell

(MaRstab 1:1.000) des Untersuchungsraumes konnten die Teilnehmerlnnen anschlie3end

17



die Wirkung ihrer Vorschlage auf die Flache prifen, ErschlielBungs- und Bebauungs-

Varianten noch einmal gemeinsam diskutieren und die Schwerpunkte festhalten

| S

Abblldung 19: Arbelt Modell der zukunftlgen Nutzung der "Alten Hofflache Detert" o

Die Werkstatt wurde von engagierten und durchweg fachlich gut informierten Teilnehmerin-
nen gepragt, sodass fundierte Ergebnisse erzielt werden konnten, die allesamt in die Pla-
nung eingehen sollen, wobei Ubereinstimmung fiir eine ganzheitliche, nachhaltige Entwick-
lung der Flache bestand. Hier soll ein qualitatsvolles, sowohl gewerblich als auch in-
dustriell genutztes Quartier entstehen, das innovatives Wirtschaften ermdglicht und

dariber hinaus wichtige Funktionen fir die Gemeinde Gbernimmt.
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Zwischen den Teilnehmerinnen der Planungs-Werkstatt bestand Einigkeit, die Standortent-
wicklung einem Leitgedanken unterzuordnen - mehrheitlich wurde als Grundlage eine 6kolo-
gische, nachhaltige und CO,-neutrale Entwicklung mit attraktiven, familienfreundlichen Ar-
beitsplatzen, hoher Aufenthaltsqualitdt und nachhaltige Wirtschaften der Unternehmen for-
muliert. Aus der engagierten und fundierten Diskussion zum ,Leitgedanken’ der Flachenent-
wicklung (s. Bericht Ergebnisse Planungswerkstatt) lieRen sich drei Hauptergebnisse ablei-
ten

Hohe 6kologische Wertigkeit von Bebauung und Infrastruktur
Schaffung sozialer Infrastruktur und Integration in das bestehende Umfeld
Bedarfsgerechte Wirtschaftsflachen fiir einen vertraglichen Branchenmix und 6ko-

nomischer Effizienz.

Um die Planungsinhalte moglichst vollstdndig abzubilden, wurden sieben Handlungsfelder
gebildet, zu denen die Teilnehmerinnen ihr Wissen, Ideen, Visionen und Forderungen ein-
brachten: Flache, Verkehr, Bebauung, Stadtebauliche Qualitat, Infrastruktur, Nachhaltigkeit,
Branchenstruktur (die Handlungsfelder ,Okologisches Bauen® und ,CO2-Neutralitét werden

hier wg. Mehrfachnennungen unter ,Nachhaltigkeit” zusammengefasst).

Zu den einzelnen Handlungsfeldern wurden folgende Maf3nahmen vorgeschlagen:

Flache
e Auf dem Areal sollen vier Baufelder mit den Nutzungsarten Gewer-

begebiet (3) und Industriegebiet (1) eingerichtet werden. Dabei sol-
len im Suden entlang der A 33 die Industrieflachen mit einer zulas-
sigen Hohe bis zu 20 m und maximaler Bebauungsdichte liegen,
diese Flachen sollen vor allem dem produzierenden Gewerbe und
Steinhagener Unternehmen als Erweiterungsflachen zur Verfigung
stehen. Entlang der BahnhofstralRe soll kleinteiliges Gewerbe (5-7
m Hohe) und Handwerk entstehen. LiebigstralRe: Handwerk, nicht
storendes Gewerbe, IT und Forschung.

e Die qualitatsvolle Flora und Fauna des Areals soll gro3tmoglich

erhalten werden
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Entlang der BahnhofstraRe und der Liebigstral3e soll eine intensive
Begrinung als Larmschutz hergestellt werden, im Bereich der
Bahnhofstral3e eher aufgelockerte Fassaden

Die Hohe der Bebauung soll den Blick vom Gemeindezentrum auf
den Teutoburger Wald nicht versperren.

Verkehr

Die ErschlieRung des Gewerbegebietes ist tiber mind. zwei Zufahr-
ten von der Bahnhofstral3e und der Liebigstral3e zu regeln.

Der innere Verkehr ist zu reduzieren, dies soll zum einen Uber aus-
reichend Parkangebote direkt an den Zufahrten, Uber ein zentrales
Parkhaus sowie Uber ein sicheres und attraktives Fuf3- und Rad-
wegenetz zwischen Bahnhof und Zentrum sowie zwischen Bahn-
hofstral3e und Hofflache gewahrleistet werden.

Es sollen keine 6ffentlichen Parkraume entlang der Straf3en entste-
hen, ausschliel3lich zentrale Parkplatze, Parkhaus und Parken auf
den Betriebsgrundstticken

In Gewerbegebieten liefern parkende LKW oft Probleme — dieses
soll hier Uber zentral ausgewiesene Nachtstellplatze (mit Toiletten-
raumen) im Bereich der Zufahrt Bahnhofstral3e geldst werden.

An geeigneter Stelle soll eine OPNV-Haltestelle fiir die Beschéaftig-
ten eingerichtet werden.

Parkflachen fir Mitfahrgelegenheiten, CarSharing-Angebote und
Fahrrad-Verleih

E-Mobilitat: E-Ladestation am Bahnhof, E-Shuttle- vom Zentrum
bzw. Bahnhof ins Gewerbegebiet

Gleisanschluss fur Logistik wieder herstellen

Bebauungsstruktur

Die Hofflache Detert soll erhalten bleiben, hier sollen attraktive An-
gebote fir die Unternehmen und Beschaftigten geschaffen werden:
Gastronomie mit AuRRenterrasse, Tagungsstatte, Ubernachtung,
Freizeit, Fitness (,Club’)

Wahrend die GI-Flachen eine maximale Ausnutzung erhalten sol-
len, sollen die GE-Flachen aufgelockerte Bebauung und Fassaden
zeigen. Eine interkommunale Nutzung der Gl-Flachen soll geprift

werden.
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Stadtebauliche
Qualitat

Zero Emission GmbH

Das Gebiet soll sich zu einem homogenen Gewerbegebiet mit ei-
nem attraktiven Zentrum entwickeln

Organische, grune Architektur und Stadtplanung

Erhalt der Hofflache Detert mit attraktiver Nachnutzung

Larm von Autobahn, BahnhofstraRe und LiebigstraRe sind durch
breite Grinstreifen abzupuffern

Ein grunes Zentrum soll Aufenthaltsqualitdt mit einer Restauration,
Wasserflachen und Sitzgelegenheiten bieten

Attraktive und sichere Rad- und FuRBwege sollen weiterhin die
Grinrdume an das Zentrum und den Bahnhof anbinden und Be-
schéftigte veranlassen, die Arbeitsplatze umweltfreundlich zu errei-
chen.

Geringe Versiegelung des Quartiers mit hoher Aufenthaltsqualitat
Organische, griine Architektur und innovative Gebaudeldsungen
Griine Dacher und Fassaden

Sicht- und erlebbare Wasserflachen

Infrastruktur

Die inneren Erschliel3ungsstral3en sollen als Alleen mit begleiten-
den Regenwasser-Versickerungseinrichtungen hergestellt werden.
Gemeinsame Nutzungen von Flachen z.B. Parkrdume (Schichtbe-
triebe), Lagerflachen, Wertstoffhof)

CO2-neutrale, dezentrale Energieversorgung (keine fossilen Ener-
gietrager)

Nutzung von Abwarme zwischen den Unternehmen

Herstellung von Stoffkreislaufen, Reduzierung der Abfalle
Organisation gemeinschaftliche Logistik und Transport

Kita, Kantine bzw. 6ffentl. Restaurant am Standort

Boardinghouse (,Zuhause auf Zeit‘) fur Mitarbeiter der angesiedel-
ten Unternehmen

Betriebliche Nutzung von Regenwasser uber Zisternen

Nachhaltigkeit

CO2-neutrales Gewerbegebiet als Modell und Leuchtturm 6kologi-

scher Kompetenz uber Steinhagen hinaus

Viele attraktive Arbeitsplatze im griinen Umfeld
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Gebéaude mind. in Passivbauweise

Verwendung von baudkologisch empfohlenen Baumaterialien wie
Holz und Stein — problematische Stoffe (z.B. Styropor) sollen ver-
mieden werden

Einsatz ausschlie3lich regenerativer Energie

Gebaude sollen mit Photovoltaikanlagen ausgestattet werden
Geringe Versiegelung der Flache

Schutz der vorhandenen Griinrdume und ggf. Erweiterung
Grundéacher und griine Fassaden sollen festgeschrieben werden
Die Wirtschaftsbetriebe sollen Synergien entwickeln (Strom, Abfal-
le, Logistik etc)

E-Mobilitat soll aktiv eingesetzt werden (Speicherung von Strom)
Gebaude aufgestandert, sodass Versiegelung reduziert wird und
ebenerdige Parkflachen entstehen

Keine Parkflachen im StralRenraum, zentrale Parkflachen auswei-
sen

An zentraler Stelle Parkhaus mit ,Club“ auf der Dachterrasse
Familienfreundliche Arbeitsplatze

Klimaresiliente Infrastruktur

Betriebliche Nutzung von Regenwasser uber Zisternen

Regenwasserversickerung tber offene Wasserflachen

Branchen

Attraktiver Branchenmix

Ansiedlung ,vertraglicher” Industrie

Erweiterung fur Steinhagener Unternehmen

Griunderlnnenzentrum

Ausschluss Speditionen und Autohof

Industrieflachen im Stden entlang der Autobahn mit 24-Std. Betrieb

Hofflache fur Gastronomie, Sport und Freizeit
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Die entwickelten Grundséatze und MafRnahmenvorschldge wurden im Anschluss an die Pla-
nungswerkstatt zusammengefasst und allen Teilnehmerinnen zur Verfigung gestellt, sie
dienten im Folgenden der Entwicklung der Prinzipskizze sowie der Ausformulierung von
Strukturvarianten zur ErschlieBung des Gewerbegebietes als Grundlage fur die kommende
Bebauungsplanung.

Das Rickgrat des Gewerbegebietes bildet ein ,Griner Anger”, der das neue Gewerbegebiet

von der BahnhofstralRe bis zum Freiraum im Osten durchzieht. Die bestehenden schuthr-

digen Landschaftsteile wie die Baumhecke und s Q.
Feuchtgebiete werden so im Inneren wie auch ins ;
angrenzende Landschaftsschutzgebiet vernetzt, vor
Nutzung geschitzt und durch Erganzung und Erwei- fe y
terung aufgewertet. Die bestehende Flora und Fauna

findet hier ein gut vernetztes Okosystem. Abbildung 20: Ergénzung und Vernetzung
der geschitzten Landschafts-Bestandteile

Grundgerist der Flachenorganisation ist die Zuwegung von der Bahnhofstral3e und Liebig-
straf3e und deren Fihrung als T-férmige, baumbestandene Allee durch das Gewerbegebiet.
Die Flache wird dabei in vier Nutzungsarten geteilt — Industrieflachen im Siden entlang der
Autobahntrasse sowie im mittleren Bereich mit hoherer Bebauung (bis 20 m), entlang der
Bahnhofstral3e kleinteiligere Handwerk- und Gewerbehtfe sowie im Nord-Osten Handel,
Handwerk und Dienstleistung. Das Plangebiet wird von einer breiten Griinzone umschlos-
sen, die die bestehenden hochwertigen Landschaftsbestandteile im Inneren ergénzen und
aufwerten und die Nachbarschaft vor Emissionen schutzt. Im sudlichen Gringurtel an der

Autobahn liegt die Trasse der Hochspannungsleitung.

Das Prinzip entspricht der Idee der Schaffung ,Griner Gewerbe-Quartiere®, die die beste-
henden Biotope durch naturnahe Sdume miteinander vernetzen und neue Grinstrukturen
schaffen, um damit Bestand und Austausch der bestehenden Flora und Fauna nachhaltig zu
unterstitzen. Die griinen Quartiere halten aber auch Umweltbelastungen wie Larm, Staub
oder Emissionen ab und sorgen fir gute kleinklimatische Bedingungen. Die in die Grinfla-
chen integrierten, dezentralen Regenwasserversickerungsraume entlasten die Kanalisation,

schitzen vor Schaden durch Starkregenereignisse, schaffen Kiihle und speichern CO,,
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Abbildung 21: Prinzip der Flachenaufteilung mit ,griinem Anger’ des geplanten Gewerbegebietes ,Alte Hofflache
Detert” mit Zufahrt von der sldlichen BahnhofstralRe und im Norden der Liebigstralle, die Hochspannungstrasse
liegt im sudlichen Griingurtel entlang der A 33.
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In Anlehnung an die erarbeiteten Prinzipien und den von den Teilnehmerinnen der Pla-
nungswerkstatt vorgeschlagenen Malinahmen wurden vier ,Strukturkonzepte® entwickelt, die

hier im Einzelnen vorgestellt werden:

Die ErschlieBung erfolgt von der sldlichen Bahnhofstral3e
sowie im Norden von der Liebigstral3e. Die T-férmige
StralRenfihrung ermdglicht eine gute Anbindung aller
Baufelder, auch das Zentrum ist hier von Nord und Sid

erreichbar. Die Strallen werden als ,Shared Space-

Flachen® ausgebildet, sodass ein organischer verkehrsbe-

ruhigter Bereich entsteht, der mit Grin-, Wasserflachen

und AufenthaltsrAumen ausgestattet wird (Trittsteinbiotope). Abbildung 22: Shared Space Flachen
Der Industriegirtel (Gl) im Suden als Flachen fiir produzierendes Gewerbe wird durch einen
breiten Grinraum in Richtung A 33 von den Emissionen der Autobahn abgeschirmt, Baukaor-
per mit einer Hohe bis 20 m bieten dann Schutz vor Emissionen fiir das Gewerbegebiet. An
der Zufahrt zum Industriegirtel der sudlichen BahnhofstraBe befinden sich LKW-
Nachtstellplatze, die von den Unternehmen angemietet oder gekauft werden kénnen und die
auch Toiletten und Aufenthalt fir die Fahrer bereitstellen. Die entlang der Bahnhofstral3e
und der Liebigstral3e liegenden Bauflachen flir Gewerbe und Handwerk werden ebenfalls
durch einen Gringtrtel abgeschirmt, eine lockere, attraktive Bebauung und Fassadenfla-
chen sollen das Gesicht des Gewerbegebietes zur BahnhofstraRe pragen. Die Baufelder im
Nord-Osten nehmen entsprechend der angrenzenden sensiblen Naturraume kein produzie-
rendes Gewerbe auf, hier kdnnen vertraglich Dienstleistung, Handwerk, Forschung oder IT
angesiedelt werden. Im Bereich der Zufahrt Liebigstral3e befinden sich groR3ziigige Parka-

reale oder ein Parkhaus.

Alle Baufelder sind jeweils mit einem breiten Griinsaum versehen. ,Griine Quartiere®, die im
Inneren individuelle ErschlieBung erhalten. Die griinen Quartiere gewahrleisten dabei eine
Abgrenzung der Betriebe und Schutz vor betrieblichen Emissionen und Verkehrslarm. Die
durch die organische Form anfallenden Restflachen auf den Betriebsgrundstiicken ergénzen
die Grunraume und ermdglichen den Betrieben vereinfacht die naturnahe Gestaltung ihrer
Betriebsgrundstiicke. Die in den umlaufenden Grinflachen der Quartiere liegenden, maan-

derférmigen Versickerungsflachen fur das anfallende Regenwasser der Betriebe schitzen
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vor Uberflutung, speisen das Grundwasser, reduzieren Abwassergebiihren, spenden kiihle
Luft, binden Staube, speichern CO, und bereichern den Lebensraum von Flora und Fauna.
Alle Quartiere sind an sichere und attraktive Ful3- und Radwegeverbindungen zur Errei-
chung des Zentrums, des Bahnhofs und der Erholungsrdume angeschlossen. Das ,Zentrum'
an der Stelle der alten Hofflache Detert erfiillt mehrere Funktionen: als Grinderinnenzent-
rum, Konferenzort, ,Boardinghaus’ flir Beschaftigte, Restauration mit AuRensitzplatzen im
grunen Gurtel aber auch als Mobilitats-Hub, an dem Fahrrader ausgeliehen, Elektro-

Fahrzeuge aufgetankt oder CarSharing-Platze angefahren werden. Auch Sport und Fitness
ist hier moglich.
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Abbildung 23: Strukturkonzept | Organische Aufteilung in ,Grine Quartiere® unterschiedlicher GréRe und Nut-

zungsarten, Zufahrt stidliche Bahnhofstral3e und LiebigstralRe, zentraler Parkraum an Zufahrten sudliche Bahn-
hofstral3e und Liebigstralie, sichere Ful3- und Radwege
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Zero Emission GmbH

Strukturkonzept I

Im Strukturkonzept Il ist die Zufahrt Bahnhofstral3e nérdlich zur ehemaligen Hofeinfahrt De-
tert verschoben, die Zufahrt Liebigstral3e verbleibt. Die Zufahrt zur Hofflache erlaubt eine
direkte Anfahrt an das Zentrum, sodass kein zuséatzliches Verkehrsaufkommen im Plange-
biet entsteht, auch abends und am Wochenende ermoglicht dies eine kurze Anfahrt fur Ver-
anstaltungen etc. Die sudlichen Gewerbe- und Industrieflachen werden hier ausschlielich
Uber die innere ErschlieBung angebunden. Die LKW-Nachtstellplatze befinden sich weiterhin
an der sudlichen Bahnhofstral3e, eine Einfahrt ins Gewerbegebiet ist jedoch unterbunden,
damit nachtliches Parken im StralRenraum vermieden wird. Die sudliche horizontale Zuwe-

gung zu den Industrieflachen wird als Stichstral3e mit Wendemoglichkeiten ausgebildet.

Schaeffler’

Abbildung 24: Strukturkonzept Il Zufahrt zu Hof Detert sowie Liebigstrale, sidliche BahnhofstraRe LKW-
Nachtstellplatze ohne Zufahrtmdéglichkeit ins Gewerbegebiet.
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Strukturkonzept Il

Wie in Konzept | wird hier die Anbindung des Industrieglrtels Uber die sudliche Bahnhof-
straRe gewahrleistet. Die StrafRe verschwenkt dabei Richtung Autobahnbriicke, dies soll die
Geschwindigkeit reduzieren und einen attraktiven Straf3enraum gestatten. Im mittleren Be-
reich des Plangebietes ergeben sich durch diese Stral3enfiihrung weitere gro3flachige In-
dustrieareale. Das Zentrum wird in diesem Fall fur den Autoverkehr ausschlief3lich Gber die
LiebigstralRe erschlossen, Ful3- und Radverkehr ist wie bisher zum Hof Detert tUber die nérd-

liche BahnhofstralRe mdglich.

Schaeffler’

Abbildung 25: Strukturkonzept Il Zufahrten Liebigstrale und sudliche BahnhofstraRe, FuR- und Radweg von der
nordlichen BahnhofstraRe zur Hofflache Detert, die stidliche Zufahrt verschwenkt, sodass eine weitere Industrie-
flache in der Mitte des Plangebietes entsteht.
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Zero Emission GmbH

Strukturkonzept IV

Die T-formige Erschlief3ung teilt in dieser Version das Plangebiet in vier parallele Sektoren,
in denen entlang der Bahnhof- und Liebigstralle Handwerk und Gewerbe und im inneren

Ostlichen Bereich grol3flachige Industrie angesiedelt werden kann.

Schaeffler’ © 7

Abbildung 26: Strukturkonzept IV teilt die Flache in westlich angesiedeltes Gewerbe und Handwerk, im Osten
Industrie
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Die Machbarkeitsstudie sollte zeigen, ob auf der ehemaligen ,Alten Hofflache Detert” ein
nachhaltiges Gewerbegebiet entwickelt werden kann und welche Bedarfe und Akzeptanz in
der Gemeinde vorliegen.

Nach der Auswertung der Ergebnisse der offentlichen Planungswerkstatt wurden eine Prin-
zipskizze und vier Strukturkonzepte erarbeitet. Vor dem Hintergrund der Ergebnisse der
faunistischen Untersuchung sollen durch die Planung die hochwertigen Landschaftsbestand-
teile, seltene Vogelarten und Amphibien geschitzt und die vorhandene Bebauung vor den
zu erwartenden Emissionen des Gewerbegebietes abgeschirmt werden. Auch die Blickbe-
ziehungen vom Ortskern zum Teutoburger Wald sollen erhalten bleiben.

Diese Vorgaben werden durch die Entwicklung des stadtebaulichen Prinzips griner Quar-
tiere, durch die Anlage eines, sich durch das Gewerbegebiet ziehenden griinen Angers
und eines umlaufenden Gringdrtels erfillt. In diesem Rahmen befinden sich im sidlichen
und sudostlichen Teilbereich Industrieflachen, im westlichen Teil Handwerker und Gewerbe-
flachen, im nordostlichen Teil Dienstleistung, Handel, Forschung und IT — hier lasst sich
aber auch durch die unmittelbare Nahe zum Freiraum eine Kindertagesstatte einrichten. Die
ehemalige Hofflache Detert bietet darliber hinaus Gelegenheit, eine stadtebauliche Mitte zu
entwickeln, in dem Dienstleistungen, Restauration, Tagungs- und Veranstaltungsraume,

Fitness oder ein Boarding House realisiert werden kann.

Erste Ideen fir ein Motto oder Leitbild:

¢ Neues Arbeiten im alten Hof — nachhaltig, innovativ und familienfreundlich

e Arbeiten im griinen Quartier — CO,-neutral, nachhaltig, innovativ und familienfreund-
lich

e Arbeiten am griinen Anger - CO,-neutral, nhachhaltig, innovativ und familienfreundlich

e Arbeiten im griinen Hof — Steinhagen nachhaltig, innovativ und familienfreundliche

e Arbeiten im Park®

Nachhaltiges Gewerbegebiet — CO,-neutral, wirtschaftlich und familienfreundlich

Nach Auswertung der vorhandenen Gutachten, der Prifung der Rahmenbedingungen, der
Besichtigung des Areals und der Ergebnisse der Planungswerkstatt ist festzuhalten, dass es
sich bei dem Planbereich der Hofflache Detert um eine 6kologisch wie auch gesellschaftlich
sensible Flache handelt, fir die eine stringente, 6kologische Planung erforderlich ist, um
Uberhaupt Akzeptanz bei Behérden und den Gemeindemitgliedern zu finden. Andererseits

sind kaum noch freie Gewerbe- und Industrieflachen in der Gemeinde Steinhagen vorhan-
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den (4 von 170 ha) — auch die Stadtgesellschaft wiinscht sich daher fiur Steinhagener Un-

ternehmen Erweiterungsmdglichkeiten sowie viele, familienfreundliche Arbeitsplatze.

Aus den Erkenntnissen lasst sich ableiten, dass auf der Grundlage dieser Machbarkeitsstu-
die ein beispielhaftes 0kologisches Modellprojekt entwickelt werden sollte, mit dem mdg-
lichst viele der fur die Flache als relevant identifizierten Bausteine abgedeckt werden kénnen
und die die 6kologische Wertigkeit der Flache angemessen schuitzt. Wichtige Bausteine sind

daflr

e Okologisches und klimaresilientes Flachenmanagement
e Okologische und ressourceneffiziente Infrastruktur

e Okologische und CO,-neutrale Baukonzepte

e CO,-neutrale Energieversorgung

e Okologisches Regenwassermanagement

e Nachhaltiges Wirtschaften der Betriebe

e Soziale Infrastruktur

Mit der Entscheidung, welche Struktur dem Gewerbegebiet zugrunde gelegt werden soll,
lassen sich die in Kapitel 4 beschriebenen MaRnahmen fir die Entwicklung des nachhaltigen
Gewerbegebietes in einem weiteren Schritt nun integrie-
ren, zeichnerisch darstellen und beschreiben. Die vor-
geschlagenen Strukturkonzepte sind fir eine Rahmen-
planung unter 6kologischen und nachhaltigen Krite-
rien allesamt geeignet, aus gutachterlicher Sicht ware
jedoch darauf zu achten, dass auf den jeweils angren-

zenden Flachen am Ubergang zum Landschaftsschutz-

gebiet im Osten und zur inneren Baumhecke (hier griin Abbildung 27: Griinplanung
umrandet) keine emittierenden Betriebe angesiedelt
werden, dieses ware bei allen Varianten einzurichten. In dem 6kologischen Rahmenplan

werden die Grundlagen fiir die notwendigen Fachplanungen gelegt und ausgefihrt.

Beispiel eines 6kologischen Rahmenplanes fiir ein Gewerbe-/Industriegebiet:
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Abbildung 28: Beispiel Okologischer Rahmenplan GIB 4-3 fiir die Stadt Bochum / Zero Emission GmbH, 2017

Die MalRnahmen sollten anschlieBend in einen Bebauungsplan minden, der auch die 6kolo-
gischen Kriterien festsetzt, die nicht festzuschreibenden Kriterien und Mal3Bhahmen sollten in
stadtebaulichen Vertragen formuliert werden. Um keine Hirden bei der Ansiedlung von Un-

ternehmen auszubauen, sollte anschlieRend ein Handbuch zur 6kologischen Gebaude-
und Grundstiucksplanung entwickelt

werden, dass den Unternehmern und Ar-
chitekten detailliert Hilfestellung gibt und
Uber Checklisten und Links die Planung
begleitet. Hier ist anzumerken, dass die
Erstellung 6kologischer Betriebs- und BU-
rogebaude, die in der Herstellung und im

. ) . .  Abbildung 29: (")kologiszﬁ;Betriebsgebaude.i
Betrieb CO,-neutral sind, keineswegs Quelle: Arche NEfiGINIEEREE T
mehr Utopie sind (s.

)

Zur Unterstitzung des nachhaltigen Wirtschaftens in der Betriebsphase des Gewerbegebie-
tes kann ein ,Gewerbegebiets-Nachhaltigkeits-Management® die Gesamt-Ziele langfristig

entwickeln und unterstitzen, hierzu gibt es moderne, internet-basierte Tools und ausgebilde-
te Managerinnen.
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Konzept Planungswerkstatt ,Alte Hofflache Detert®

Dienstag, 30. Januar 2018

17:00 — 19:00 Uhr

Ratssaal, Rathaus Steinhagen

Material:

- Plane Untersuchungsraum AO

- Plan A 3 mit Rahmenbedingungen, Mal3kette und Restriktionen fur
alle Teilnehmer

- Zeichenmaterial

- FlipChart

- Modell

Ablauf

BegriiRung Blrgermeister

1

Einfuhrung Zero Emission GmbH (Gutachten Bestand, Restriktionen, Rah-
menbedingungen),

Ziel und Aufgabe des Workshops

Arbeit an (8) Thementischen mit Moderation

Thementische:

Tisch1l Motto — Leitbild?

Tisch2  Anbindung und Durchwegung?

Tisch 3 Nachhaltige Flachenplanung?

Tisch 4  Bebauungsstruktur?

Tisch5 Okologisches Bauen?

Tisch 6 Regenerative Energieversorgung?

Tisch 7 Branchenstruktur?

Tisch 8  Stadtebauliche Qualitat — Nahversorgung — soziale Qualitat?

3

Bericht von den Thementischen (Moderator)

4

Zusammenfassung Ergebnisse u. weiteres Vorgehen Zero Emission

5

Schlusswort Blrgermeister

Adressaten

Offentlichkeit, Politik, Anwohner, Unternehmen, stadtische Akteure (z.B.
Sparkasse, Stadtwerke), Organisationen (IHK, Handwerkskammer, BUND,

NABU, etc.), Interessenten
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Adresse
Einladung zur Planungswerkstatt fir die alte Hofflache Detert in Steinhagen
Sehr geehrte ....

ich lade Sie herzlich zur ,Planungswerkstatt alte Hofflache Detert® am Dienstag, den 30.
Januar 2018 um 17:00 — 19:00 Uhr ins Rathaus nach Steinhagen ein.

Planungswerkstatt? Wie Sie wissen, soll auf der ehemaligen Hofflache Detert dstlich der
Bahnhofstral3e eine gewerbliche Entwicklung stattfinden. Um eine sinnvolle Entwicklung
dieser Flache zu gewabhrleisten, habe ich die Firma Zero Emission GmbH in Wuppertal mit
der Erstellung einer Machbarkeitsstudie und eines Entwicklungskonzeptes fiir das Plange-
biet beauftragt. Die Zero Emission GmbH besitzt auf dem Gebiet der Entwicklung von nach-
haltigen Industrie- und Gewerbegebieten grolle Kompetenzen, das Unternehmen wurde

bereits mehrfach vom Rat fur Nachhaltige Entwicklung ausgezeichnet.

In der Planungswerkstatt sollen nun alle Interessierte zusammenkommen und ihre Anforde-
rungen an diese wichtige Entwicklung formulieren. Hier kénnen Birgerinnen und Birger,
Anlieger, die Politik, Vereine und Verbande aber auch ansiedlungsinteressierte Unterneh-
men wichtige Aspekte und Qualitaten formulieren und gemeinsam Kriterien fur eine nachhal-

tige und 6kologische Entwicklung diskutieren.

Damit ausreichend Zeit zur Behandlung der Themenfelder vorhanden ist, werden die Teil-
nehmerlnnen an moderierten Tischen diskutieren und selber planen (s. Aufstellung Themen-

tische) und anschlieRend gemeinsam die Schwerpunkte fir das Plangebiet festlegen.

Bitte bringen Sie lhre Erfahrung und Ihr Wissen fir eine nachhaltige Entwicklung dieser Fl&-

che hier in Steinhagen ein!

Herzlichen Dank und freundliche Grif3e
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Einladung zur Planungswerkstatt ,Alte Hofflache Detert “ in Steinhagen

Ort Ratssaal Rathaus Steinhagen, Am Pulverbach 25, 33803 Steinha-
gen
leit Dienstag, den 30. Januar 2018, 17 bis 19:00 Uhr

Die Gemeinde Steinhagen |4dt alle Interessierten zu einer Planungswerkstatt fur
die ,Alte Hofflache Detert “ in den Ratssaal des Rathauses am 30. Januar 17:00
bis 19:00 Uhr ein.

Die Gemeinde Steinhagen beabsichtigt auf der Flache rund um die ,Alte Hofflache
Detert “ eine gewerbliche Entwicklung unter Bericksichtigung hoher ©kologischer,
sozialer und funktionaler Qualitat. Das Planungsbiro Zero Emission GmbH wurde mit
einer Machbarkeitsstudie beauftragt, in dessen Rahmen nun alle an der Planung
interessierten Burgerinnen und Burger, Vereine, Politik und Unternehmen zusammen-
kommen und ihre Anforderungen an die Entwicklung dieser Flache formulieren sol-
len. Im Rahmen von acht , Thementischen ‘ werden Ideen und Anregungen der Akteure
zu den Leitgedanken fiir das Gebiet, zur nachhaltigen Flachennutzung, okologischen
Bebauung, regenerativen Energieversorgung und stadtebaulichen Qualitdten formu-
liert und in eigenhdandigen Planen festgehalten. An einem Model|l konnen die Teil-
nehmerInnen die Wirkung auf die Flache prufen und ErschlieBungs— und Bebauungs-—
Varianten finden. Zum Abschluss werden die Ergebnisse zusammengetragen, vorge-
stellt und in die weiteren Planungen einbezogen

Ansprechpartnerin | Gemeinde Steinhagen, Bauamt, Frau Isabel Kriiger
Telefon 05204 997-306

Zero Emission GmbH Wuppertal, Frau Veronika Wolf
Telefon 0202 27225568
www. zeroemissiongmbh. de
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,Handouts" der Thementische am 30. Januar 2018 Thementische:

Tisch 1

Tisch 2

Tisch 3

Tisch 4

Tisch 5

Tisch 6

Tisch 7

Tisch 8

Leitbild

Verkehr

Nachhaltige Flachenplanung
Bebauungsstruktur
Okologisches Bauen
CO2-Neutralitat
Branchenstruktur

Stadtebauliche Qualitat
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[I‘z\/

Tisch 1 // Planungswerkstatt Alte Hofflache Detert

Leitbid

.. motiviert

Unter welchem Leitbild soll das
Gewerbegebiet entwickelt werden?

.. beschreibt die Vision
.. beschreibt Werte und Prinzipien fur die Entwicklung
.. formuliert den Zielzustand

.. bildet den Rahmen fiur die Umsetzung

.. gilt als Leitlinie fur die Ansiedlung der Unternehmen
.. kann ein Motto oder Slogan sein
.. kann auch eine Liste von Werten und Zielen sein
.. kann Grundlage fiir ein Logo sein

1. Beispiel

...mehr[als] Gewerbe!

Ressourcenoptimiertes Gewerbeflachenmanagement
durch Koaperation im Gewerbequartier Grinwinkel

2. Beispiel

3. Beispiel

NEMo Null Emission

oooooooooooo

&

L 4
KlimalList

ARBEITEN.WOHNEN. LEBEN.

Ressourcenoptimiertes
Gewerbegebiet
Karlsruhe | Grinwinkel

Null Emissions
Industriegebiet
Berlin | Motzener Stralle

Arbeiten-Wohnen-Leben
Gemischtes Gebiet
Hannover | List

zer(®)emission,GmbH
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Zero Emission GmbH

! Tisch 2 // Planungswerkstatt Alte Hofflache Detert

[I‘z\/

Wie soll der Verkehr gefiihrt werden?

.. Anschluss an die értlichen Stralen
.. Anschluss an die Uberértliche Stralde /Autobahn
.. Anschluss an Ful- u. Radwegeverbindungen

.. Innere Erschliefung: Haupterschliel3ung, Neben-
stralen, Ful3- und Radwege

... Anbindung an den Bahnhof
.. VerknUpfung der Stadtteile
.. Schulweg

.. Freizeit

1. Beispiel

Wegeverbindungen Anger-Erschlielung Verbindung zu Fuf3- und
eines neuen Radwegen
Gewerbegebietes

zer(@)emission,GmbH
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Tisch 3 // Planungswerkstatt Alte Hofflache Detert
Etﬂ Flachenplanung

Wie sollen die Gebiaude in die Landschaft
eingebunden werden?

... Grundséatze der Bebauung

.. Aufteilung

.. Bebauungsdichte

.. Versiegelung der Flache

.. Schutzraume fir Flora und Fauna

.. Offentliche Griinflachen im Gewerbegebiet
.. Grunflachen auf den privaten Grundstiicken
.. Larmschutz

2. Beispiel 3. Beispiel

Abstandsgriin zur Aufteilung
Autobahn Gewerbeflachen

Nattrlicher
Larmschutz

zer(®)emission,GmbH
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Zero Emission GmbH

Tisch 4 // Planungswerkstatt Alte Hofflache Detert

Bebauungsstruktur

[I‘r\/

.. Wo sollen Bauflachen entstehen?
.. Bebauungsart: Hofstruktur, Solitare, Gruppen?

.. Grol3e oder kleine Industrie- und Gewerbeanlagen?
.. Wie hoch sollen die Gebaude sein?

Welche Fliachen sollen bebaut werden?

.. Welche Nutzungs-Mischung soll entstehen —
Gewerbe, Industrie, Wohnen, Versorgung etc.

.. Soziale, kulturelle, sportliche und /
oder gesundheitliche Einrichtungen?

.. Durchmischter Stadtteil oder ausschliel3lich
Gewerbe?

1. Beispiel

2. Beispiel

3. Beispiel

Lineare
Bebauungsstruktur

Hofstruktur mit
Nutzungsmischung

zer(@)emission,GmbH
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ﬁ T.ifch 5 // Planungswerkstatt Alte Hofflache Detert
Okologisches Bauen

{ /e

Gesunde, kostengiinstige und funktionale
Gewerbe- und Industriegebaude?

_.,Grune’ Architektur?

.. Okologische Baumaterialien fur Gebaude, Straen
und Anlagen?

.. Moderner Holzbau?

.. Dach- und Fassadenbegriinung?

.. Regenwassernutzung und —versickerung?

.. Ressourcensparen

... Gebaudeeffizienz: ,Null-Energie’ oder
,Energie-Plus-Gebaude‘?

1. Beispiel 2. Beispiel 3. Beispiel

E <f§ebg§>-'»Fotg\iavfi; A
Fassadenbegrinung

zer(®)emission,GmbH

Quelle "4 Golby - Fotalia™

Dachbegrinung

Okologischer
Holzbau und organische
Architektur
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Zero Emission GmbH

Tisch 6 // Planungswerkstatt Alte Hofflache Detert

CO2-Neutral

Wie kann ,CO2-Neutralitat’ erreicht
werden?

.. Stromversorgung

.. Warmeversorgung

... Verkehr und Transport
.. Mobilitat

.. Wirtschaftsweise der Unternehmen

1. Beispiel

N\

Blockheizkraftwerk Mobilitatsstation

zer(@)emission,GmbH

Photovoltaik
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Tisch 7 // Planungswerkstatt Alte Hofflache Detert

Branchenstruktur

s
Lin,

Welche Branchen sollen sich ansiedeln?

.. Gewerbe, Handel, Handwerk, Industrie, Dienstleis-
tung, Gastronomie, Einzelhandel, IT

.. Branchenmix oder ausgewahlte Branchen

.. Grinder

.. Frauenarbeitsplatze

.. Co-Working Arbeitsplatze

1. Beispiel 2. Beispiel 3. Beispiel

Industrienutzung

- '7 ~ g '— ‘ .
it
Buronutzung

zer(®)emission,GmbH
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Zero Emission GmbH

Tisch 8 // Planungswerkstatt Alte Hofflache Detert

Stadtebauliche Qualitat

L7

Was soll das Gesicht des
Standortes pragen?

.. Grlinqualitat
.. Aufenthaltsbereiche
.. Alleen

.. Parkraum
... Wasserflachen
... Dach- und Fassadengriin

1. Beispiel

Begrinter
Stral’enraum

S

zer(@)emission,GmbH
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30.01.18 // Steinhagen Rathaus
Planungswerkstatt

Alte Hofflache Detert

Wie soll eine nachhaltige
gewerbliche Nutzung auf
der ,Alten Hofflaiche Detert"
aussehen? Um diese Frage
gemeinsam mit den Stein-
hagenern zu diskutieren, lud
Blrgermeister Klaus Bes-
ser in den Ratssaal zur Pla-
nungswerkstatt, An acht The-
mentischen diskutierten die
rund 50 Teilnehmerlnnen ihre
Ideen fur eine Neunutzung
der Flache. Dabei ging es um
eine ganzheitliche Sicht auf

Bericht Ergebnisse Planungswerkstatt

das Gebiet: Branchenstruk-
tur, Verkehrswege, Flachen-
planung, Bebauungsstruktur
und stédtebauliche Qualitét
spielten dabei eine ebenso
grofte Rolle wie dkologisches
Bauen, CO2-Neutralitdt und
Leitbild. Die Ergebnisse des
Abends werden nun von dem
mit der Machbarkeitsstudie
beauftragten  Planungsburo
Zero Emission GmbH beriick-
sichtigt und in zwei Struktur-
skizzen Uberfuhrt.

zer(@)emission,GmbH

Hier kénnen Sie die einzel-
nen Arbeitsergebnisse der
Planungswerkstatt herunter-
laden:

i S
Arbeitsergebnisse der The-
mentische herunterladen.
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Familienfreund-
lichkeit

Fahnen Stichpunkte Plane
Okologische Branchenmix
Kompetenz Arbeiten im Griinen

Hofflache Detert moglichst erhalten

,Vertragliche Industrie*

Griinderlnnenzentrum

CO2-Neutral

Okologisch

Werte und Prinzipien: Familienfreundlichkeit, Nachhaltigkeit, viele attraktive
Arbeitsplatze, griines Bauen, Wasser, Fassaden Dacher
Aufenthaltsqualitat z.B. Bache, Gastronomie, Park

% Steigerung der 6kologischen Wertigkeit
< Okologische Kompetenzen fiir die Unternehmen
Parkhaus statt 2 Zufahrten: (iber Bahnhofstralle und Liebigstralle
Parkflachen 2 Anschliisse an FuB-/Radwege ,Pulverbach*
Mindestens 2 Parkplatze an Zufahrt Liebigstralle
Zufahrten Stellflachen Lkw
Stellflache LKW, OPNV Haltestelle?
> Entlastung Lie-
o .
5 bigstrale
5 Anbindung FuB-
5 /Radweg lber
= Brok
Flachen fir 4 Baufelder: 3x GE u. 1xGl (Stidosten mit max. Bebauungsdichte ,6konomische
produzierendes Effizienz")
Gewerbe Westlich Bahnhofstrafle: Wohnbebauung
Erweiterungs- Entlang BahnhofstraRe: Begriinung (Larmschutz) und aufgelockerte Fassaden
méglichkeiten fir Entlang Autobahntrasse: hohe Bebauung zulassen (Larmschutz)
= Steinhagener Ostlich des Gebietes: Regenriickhaltung
§ F!rmen Vorhandene Griinstrukturen erhalten/erganzen
= Kita, Mensa, ErschlieBung dber Liebigstrale
£ Teilzeitarbeit JFreier Blick zum Teuto!*
= Begrlinung entlang Liebigstralie: planerischer Schutz
Gl: max Bebau- Hofflache Detert: Gastronomie, Freizeit, Sport, Fitness
ungsdichte, GE: 4 Baufelder: Kleinteiliges Gewerbe (5-7 m) entlang stdl. Bahnhofstrale, Hand-
aufgelockerte werk (gewerbegebundenes Wohnen) entlang ndrdl. Bahnhofstr., Arbeiten u.
5 Fassaden Wohnen entlang Liebigstrale, Industrie (FlachengroRe nach konkretem Bedarf
> Zonieren Gl / GE unter 20 m Héhe evtl interkommunal)
2 Vorhandene Entlang Bahnhofstrale Nord: Handwerk (gewerbegebundenes Wohnen)
§’ Gewerbestruktur Radweg zw. Hoffldche und Bahnhofstrafle
E erhalten / ergan- 1. ErschlieRung: nordl. Bahnhofstralte
& zen 2. ErschlieBung Liebigstralie
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Fassaden u.

Hoffldche Detert: Erhalt / Wohnen? Boardinghouse fiir die angesiedelten Be-

Dachbegriinung triebe
Wasserversicke- Zentrales Parkhaus: begriinte Fassade, Dachnutzung Kantine oder Begriinung
rung in Rigolen Alternativ; unter den Gewerbebauten im EG offenes Parken / begriint, Zisterne
und Teich des Regenwassers auf dem Dach zur Wiederverwertung / asthetisch gestaltet
Gebéaude Stan- Energie + Standard bei Gebauden
dard Energieiiberschuss fiir E-Autos + E-Bike
Geringe Versiegelung der Flachen
Multifunktionale Produktionshallen
- Synergieeffekte nutzen
o Zentraler Mittelpunkt: Kita, Kantine, Sportbereich
@ Hohe der Geb&ude soll die Sichtachse zum Teuto erhalten (nicht so hoch)
§ Dacher griin und Photovoltaik
é Dachterrasse: Kantine auf dem Dach fir alle zentral
2 Okologische Materialien sollen Energiestandard einhalten
o) Holz + Stein, kein Styropor
Synergieeffekte CO2-Neutrales Gewerbegebiet verwirklichen: mind. Passivhausstandard, Nut-
Unternehmen, zung von Abwarme durch andere Betriebe und Wohnen, zirkulierende Abfall-
Stoffkreislaufe (Stoff)-Strdme, gemeinsame Nutzung der Infrastruktur (Kantine, Parken, Auf-
Gebéaude Stan- enthalts-/Sozialrdume), Photovoltaik und Griindacher, Nutzung von Erdwar-
dard bis plus me/keine fossilen Energietrager, Wirtschaftsbetriebe die sich erganzen oder
Energie Synergieeffekte nutzen (gemeinsamer Transport, Abfall — Wertschdpfung), nur
E-Mobilitat, CO2-Neutraler Strom
Anbindung Haltestelle Bus+ Bahn
Gleisanschluss fiir den Transport reaktivieren
Shuttle E-Bus fir MA
Parkflache fiir Mitfahrer, Leihfahrrader
Reduzierte Parkflachen
s Ladestationen auf der Flache am Bahnhof
§ Fahrrad und Carsharing fir das GE
& Sichere Radwege innerhalb des Gewerbegebietes, Anbindung an das Rad-
8 wegenetz
Branchenmix: Bahnhofstrale / LiebigstralRe: Handwerk, nicht stdrendes Gewerbe, IT - For-
Handwerker, schung
kleinteilig, In- Entlang Autobahn: Industriegewerbe mit 24 St. Betrieb (Spedition und Logistik
= dustrie ausgeschlossen), keinen Autohof / Schnellrestaurant 24 St.
ié Hofgelande fir Erweiterung fir bestehende Steinhagener Betriebe
g Gastronomie, Ausgewogener Gewerbemix mit familienfreundlichen Arbeitsplatzen
5 Sport, Freizeit Ri Griin im Nordosten: Evtl. Platz fiir Betriebskita + Kantine
& Arbeiten und
o Wohnen
Zentraler Mittel- Strafen mit Rigolen zur sofortigen Versickerung,
punkt Mitte: Teich mit Bénken
Homogene Entlang Autobahntrasse: Griinzug
_ Anlage Storchennester an Autobahnbriicke
= Energie-Plus Fassaden - / Dachbegriinung zur Klimaverbesserung der Raume (Vogel +
] Standard Insekten)
Cé Strafle mit Alleecharakter
2 Hoffldche Detert: Erhalt, Tagungsstétte mit Kantine f. MA + 6ffentliches Restau-
E rant
£ Kein offentlicher Parkraum, Parkhauser statt Parkplatz
= Ostlich des Gebietes: Lehmkuhle, Altlast
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Presseberichte

Lokales Steinhagen

Zero Emission GmbH

Ein kithner Plan nimmt Formen an

Lukunft gestalten: Um die Entwicklung der Gewerbefliche Detert ging es bei einem Workshop am Dienstagabend im Rathaus.
50 Teilnehmer sammelten Ideen, wie ein nachhaltiges Industriegebiet aussehen konnte. Okologie traf auf Okonomie

Von Frank Jasper

B Steinhagen. Die Diskussion
um die Gestaltung der Ge-
werbefliche, auf die einst die
GroSispedition Wah! & Co. zie-

ge. Ganz bewusst hatte Vero-
nika Wolf vom Wuppertaler
Fachbiro Zero Emission die
Teilnehmer, darunter vor al-
lem Vertreter aus Politik und
Verwaltung, dazu ermuntert,
auch unkonventionelle Ideen
zuzulassen.

Zu acht Themen arbeiteten
die Anwesenden in Gruppen.

ebenso im Fokus wie eine nach-
haltige Strom- und Wirme-
versorgung und die Nutzung
von Regenwasser. Das Baro Ze-
ro Emission soll nach diesen
Gesichtspunkten im Auftrag
der Gemeinde cine Machbar-
keitsstudie fur das Gewerbe-
gebiet Detert entwickeln, .Da-
zu brauchen wir frahzeitig lhre
Expertise”, wandte sich Vero-
nika Wolf an die Teilnchmer.

Hof Detert abreiBen,
oder u einem
Konferenzzentrum
umbauen?

Einen Tag nach der Veran-
Itung lobte sie im Gesprach

~

Newes wagen: Bauamtsleiter Stephan Walter (von links), Veronika Wolf vom Fachbiiro Zero Emission, Isabel Krigger vom Bauamt, Burgermeister Klaus Besser und Roman Wolf

vom Fachbiiro Zero Emissi

men gibt, erhalten bleiben soll.

mit dem Haller Kreisblatt die
Planungswerkstatt. Die Teil-
nchmer hatten sich als sehr
sachkundig™ erwiesen, Einige
Themen seien kontrovers dis-
kutiert worden, Etwa die Frage,
ob dic eigentliche Hofstelle De-
tert, die dem Gebiet ihren Na-

«Die Familie hingt nicht an
dem Hof, e existiert der
Wunsch, ihn abzureifien”, so
Veronika Wolf. Es gebe aber
auch Stimmen, die for den Er-
halt des Gebiudes plidieren,
um es einer neuen Nutzung zu-
wfohren. So konnten don

Rege Betelligung: Erwa 50 Teilnchmer, darunter viele aus der Lo-

kalpolitik, brachten ihre Ideen em.

FOTO 2000 BMISSION

lesteten die Planungswerk

Konferenzrdume, ein Gastro-
nomicbetrich oder sogar eine
Kindertagesstitte  unterge-
bracht werden. Einrichtungen
also, die von den in dem Ge-

rhegebiet titi Mensch

*  herich V. 3

POTOL PRANK LA

sion um die Beb 8
tur. Geht es nach den Teil
nehmern der Planungswerk-
statt, dann ist eine Klassische
Ansicht, die die meisten mit

ronika Wolf bei der Diskus-

cinem gebiet assozi-
ieren, cher unerwiinscht. Die
Gebaude sollen sich in die na-
tarliche Umgebung  einfo-

KOMMENTAR
(Chancen in den Fokus nehmen

Von Frank Jasper

schlieBen, gilt nicht. Wer ein
ol e

Ahalvi

for Wahl & Co. bedauern,
brachten sich ebenfalls ein.
Die erste Lektion des Abends:
Das Klischee, wonach

bt i
0 -

plant, sollte die daraus er-

nierte Plan aufgeht, ist es ge-
wiss nicht verkehrt, dass am
Dienstag so etwas wie Auf-
bruchstimmung im Rathaus-

aalh N

Woll. Soll heifien: keine spie-
geinden Fassaden aus Glas und
Stahl.

Wie es in cinem Gewerbe-
gebiet Detert stattdessen aus-
schen konnte, hatte die Ex-
pertin bereits in ihrem Ein.
fohrungsreferat skizziert: Von
begranten Dichern war da die
Rede, von Geblluden, die auf
Pfahlen stehen, und Hiusern,
die mit Regenwasser klimati-
siert werden.

Mit Holzklotzchen wuch-
sen auf hen Th i

L komplex, der bereits
bei der Diskussion um Wah!
& Co. eine Rolle gespiclt hat-
te.

Auch die Frage, wer Ober-
haupt ins neve Gewerbegebiet
zichen soll, wurde diskutiert,
Zugespitzt formuliert, favori-
sierten die Teilnehmer meh-
rere kleine Betricbe, statt we-
nige grofie. JGewtinscht wird
ein heterogener Branchenmix
mit Betricben, die gerne aus-
bilden und auch neue Arten
von  Arbeitsplitzen vorhal.
ten”, berichtet Veronika Wolf,

schen, dieersten Fabriken und
Baros in den Himmel. Nach
Moglichkeit sollten entlang
der Autobahntrasse hohere
Gebliude entstehen, die eine
abschirmende Wirkung erful-
len. . Allerdings gab es auch
Einwiinde, wonach die Aus-

Ein  Granderzentrum etwa
wiirde gut ins Konzept pas-

sen.

Veronika Woll und ihr
Team werden nun die gesam-
melten Vorschlage aufl ihre
Machbarkeit hin abklopfen
und zwel Varianten eines

sicht aufl den Teutoburg

Wald in keinem Fall verbaut
werden sollte”, nannte Vero-
nika Wolf ecinen weiteren

Strukturk ptes for die Ge-
werbefliche Detert erarbeiten.
Die Konzepte werden dann der
Politik vorgestelit.
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Zeitung fiir @ Steinhagen

Sie hatten alle Interessierten zum Workshop ins Steinhagener Rat- I Wolf, Isabel Kriger (Bauamt), Burgermeister Klaus Besser und Planer
haus eingeladen: Bauamtsleiter Stephan Walter, Planerin Veronika | Roman Wolf (von links). Foto: Annemarie Bluhm-Weinhold

Auf dem Papier ist Detert fertig

Planungswerkstatt zur Gewerbeentwicklung gut besucht und produktiv

1 Von Annemarie Bluhm-Weinhold

Steinhagen (WB). Wenn
es nach den Teilnehmern der
Planungswerkstatt geht, konnte
das Gewerbegebiet Detert mor-
gen schon Wirklichkeit werden,
Fir Planerin Veronika Wolf (B0~
ro Zero Emission) Uberra-
schend: »Es sind Oberhaupt kei-
ne verrlickten, sondern sehr
pragmatische Vorschlige ge-
macht worden. Wir werden al-
les prifen, Vieles werden wir
Ubernehmen kénnen.«

Das Wuppertaler Planungsbiiro
Ist mit der Machbarkeitsstudie fir
eine Gewerbeentwicklung auf 25
Hektar Fliche des Hofes Detert
beauftragt. Die Umweltstudien
sind gemacht und haben einen
hohen dkologischen Wert des Ge-
biets ergeben: So leben dort 49
Vogelarten, darunter der sehr sel-
tene Rote Milan, und 13 Fleder-
mausarten, Die Planungswerk-
statt Ist als Instrument gedacht,
die Vorstellungen von Unterneh-
mern wie Blrgern und Politik ab-
zufragen - »Biirgerbeteiligung in
einem sehr frihen Planungssta-
diume«, wie Blrgermelster Klaus
Besser betonte. Etwa 50 Tellneh-
mer waren dabel, vornehmlich
Ratsmitglieder und politiknahe
Biirger, die sich an den acht The-
mentischen aber gut mischten, so-
wie Anwohner und Vertreter von

Die Fliche Detert (am unteren Bildrand verlduft die

visch gekrimmte ~ Bahnhofstrafle) soll nachhaltiges

biet werden,

Gemeinde und Krels,
Veronika Wolf machte deutlich:

- pers| kti-
[ Gcwvt:ge-
Archiv-Foto: Ulrich Falker

Die Struktur ist abgestuft Rich-
tung Norden. Entlang der A 33 Ist

»Wir wollen das Geblet nachhaltig
entwickeln, Das helft, dass Okolo-
gle, Okonomie und soziale Belan-
ge gleichrangig nebeneinander
stehen.« Wie lisst sich das verein-

Die Vorstellungen sind
sehr konkret,

baren mit dem wirtschaftlichen
Zweck? »Es soll grin sein, aber
auch funktional«, so Wolf,

Und so kénnte das fir die Fla-
che Detert nach den Vorstellun-
gen der Planungswerkstatt ausse-
hen, Es gibt zwel ZufahrtsstraBien,

die Bebauung héher und fir in-
dustrielle Produktion gedacht:
»Sle schottet das Geblet von der
Autobahn ab, nimmt aber nicht
den Blick auf den Teuto«, so Wolf,
Statt Glas und Stahl: griine Fassa-
den. Der Individualverkehr der
Firmen-Mitarbelter sammelt sich
In einem zentralen Parkhaus, auf
dessen Dach es eine Bar gibt, »Die-
se erhéht die Aufenthaltsquali-
tite, s0 Wolf, Das Geblet nimmt
Strukturen des Ortes etwa mit Ge-
biudehdfen auf. Es ist ein Bran-
chenmix geplant aus Industrie,
Handwerk, Handel und Biros,
Die Erkenntnisse des Work-
shops und die Machbarkeitsstudie

{Kommentar, I

g o destruktiv die Ausein-
\J andersetzung um

Wahl & Co. war, so iberra-
schend Ist das konstruktive
Miteinander in der Planungs-
werkstatt, An parteipolitisch
gut durchmischten Tischen
ist mit echter Kompromissbe-
reitschaft ein erstaunliches
Ergebnis erzielt worden. Das
zeigt, wie wichtig ein trans-
parenter Prozess Ist. Das Ist
gemeinschaftsstiftend: Alle
kdnnen sich einbringen, dis-
kutiert wird auf Augenhdhe.
Nur: Mehr Birger, gerade
auch Kritiker von Wahl & Co.,
hiitten dabei sein diirfen,
Annemarie Bluhm-Weinhold

sollen nicht in der Schublade en-
den, Obwohl der Reglonalplan erst
2022 gedndert sein wird, kdnnte
durch die Vorarbeit das Planungs-
verfahren spiter nach Einschit-
zung von Klaus Besser beschleu-
nigt werden. Auch dann kénnen
sich Blrger noch einbringen,
Immer vorausgesetzt, Stein-
hagen kann hier Gewerbe nach
elgener Vorstellung und allein auf
kommunaler Ebene entwickeln,
Nach Einschitzung von Veronika
Wolf ist eine auf Nachhaltigkeit
zielende Planung ein gutes Argu-
ment: »Das Land will ja solche
Projekte, Vielleicht gibt es sogar
Fordermittele, sagte sie am Rande
des Workshops Im WB-Gespriich,






